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OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU

Przedmiotem Konkursu jest wykonanie koncepcji architektonicznej zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i parkiem kieszonkowym przy ulicy Dekerta
w Krakowie.
Koncepcja powinna obejmowaé projekt budynkéw wraz z zagospodarowaniem terenu w granicach
opracowania konkursowego, oraz propozycje powigzan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem
drogowym.

OPIS LOKALIZACJI INWESTYCJI

2.1 LOKALIZACJA | TEREN OBJETY OPRACOWANIEM

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w dzielnicy Zabtocie, pomiedzy ul. Dekerta od strony
pétnocnej a ul. Na Dotach od strony potudniowe;.
Lokalizacja jest bardzo dobrze skomunikowana z pozostatg czescig miasta, zaréwno w aspekcie dojs¢
pieszych, jak tez w odniesieniu do srodkéw transportu publicznego oraz indywidualnego.

Zakres opracowania konkursowego przedstawiono na zalaczniku nr M03 do regulaminu
Konkursu.

2.2 STAN ISTNIEJACY

Dostep do terenu inwestycji zapewniony jest poprzez zjazdy z ul. Na dotach od strony potudniowej.
Od strony poétnocnej teren graniczy z ul. Dekerta. Zgodnie z MPZP wytyczona zostaje droga C.KDD
(do realizaciji), z ktérej Zarzad Drég Miasta Krakowa przewiduje mozliwos¢ zjazdu na teren inwestyciji.
Na terenie dziatki istnieje zabudowa: garaze, magazyny, przeznaczona do wyburzenia oraz
podlegajacy ochronie budynek proponowany do wpisania do rejestru zabytkéw- oznaczony na MPZP
literg Z.
Zachodnia czes¢ terenu graniczy z nasypem kolejowym. Dziatka porosnieta jest drzewami i krzewami
przeznaczonymi czesciowo do wycinki. W zwigzku z wycinkg wymagane bedg nasadzenia
kompensacyjne.
Istniejgca infrastruktura techniczna na terenie objetym zakresem inwestycji oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie to:

sie¢ gazu gnD150 (wzdtuz pétnocnej granicy dziatki ulica Dekerta),

sie¢ cieptownicza ¢125 (wzdtuz potudniowej granicy dziafki ulica Na Dotfach),
sie¢ wodociggowa woD200, kanalizacji sanitarnej ksD400 i kanalizacji opadowej kdD1200 (wzdtuz
potudniowej i potnocnej granicy dziatki),

zewnetrzne instalacje i przytgcza: energii elektrycznej, odwietlenia terenu.

ZALOZENIA | WYTYCZNE PODSTAWOWE

3.1 UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Obecnie dla obszaru objetego konkursem obowigzujg zapisy Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Zabtocie UCHWAtA NR CXIll/1156/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r. *

Budynki nalezy zlokalizowa¢ w obszarach oznaczonych w MPZP symbolem C5.M iC6.M
(przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg niskg N),

Wybrane ustalenia obowigzujgce na catym obszarze objetym planem *:

C5.M

1) NAKAZ:
¢) harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej w istniejgca
tkanke,
d) zachowania wysokosci zabudowy nie przekraczajgcej 3 kondygnacji, tj. utrzymania gabarytéw
istniejgcej zabudowy lokalnej, linii kalenic i gzymsow budynkow sgsiednich,
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f) utworzenia wnetrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzgdzong z elementami matej
architektury,

6. Ustala sie nastepujace parametry: 1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 50%, 2) wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%.

C6.M

a) wysokos¢ zabudowy:
NAKAZ zachowania wysokosci zabudowy nie przekraczajgcej 3 - 4 kondygnacji, tj. utrzymania
gabarytéw istniejgcej zabudowy lokalnej, linii kalenic i gzymsow budynkéw sasiednich

b) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dziatki wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy

c) sytuowania nowej zabudowy tak, aby uksztaltowaé nowe zwarte pierzeje, uwzgledniajgce
wyznaczong lini¢ rozgraniczajgca, bedaca jednoczesnie obowigzujgcy linig zabudowy

d) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%;

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50%.

ETAPOWANIE INWESTYCJI

Nie przewiduje sie etapowania inwestycji. Nalezy zaprojektowaé budynki wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng, realizowane jednoetapowo.

WYTYCZNE DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W bezposrednim otoczeniu budynkdéw nalezy zlokalizowac¢:

e atrakcyjnie zaprojektowang przestrzen publiczng z elementami matej architektury i infrastruktury
rekreacyjnej

e miejsca postojowe wilosci wynikajgcej z ustalen MPZP, z dopuszczeniem mozliwosci ich
zadaszenia lekkg konstrukcjg z fotowoltaika,

e miejsca na rowery/hulajnogi, z dopuszczeniem mozliwosci ich zadaszenia lekkg konstrukcja,

e punkt tadowania aut elektrycznych (min. 1 szt.)

o park kieszonkowy zgodny z wytycznymi wg zatgcznika nr M08

ROZWIAZANIA PRO-SRODOWISKOWE | PROSPOLECZNE

Zamiarem Inwestora jest realizacja obiektow optymalnych pod wzgledem ekonomicznym
i ekologicznym, zgodnego ze wspotczesnie rozumianymi zasadami zréwnowazonego rozwoju. Nalezy
uwzgledni¢ kwestie minimalizacji kosztow utrzymania inada¢ im priorytet wzgledem kosztéw
inwestycyjnych, kazdorazowo zachowujgc racjonalno$¢ przyjetych rozwigzan.

W obiekcie nalezy przewidzie¢ rozwigzania techniczne itechnologiczne zmierzajgce
do zminimalizowania kosztéw eksploatacyjnych oraz konsumpcji energii, w szczegdlnosci
pochodzacej ze Zrodet zasilanych paliwami kopalnymi. Celem jest realizacja budynku
energooszczednego.

Dobér rozwigzan w zakresie energooszczednosci irozwigzan ekologicznych pozostawia sie do
decyzji uczestnikdw konkursu z zastrzezeniem, Ze rozwigzania te bedg elementem oceny sgdu
konkursowego.

Projekt powinien spetnia¢ warunki projektowania uniwersalnego, zgodnie z Ustawg z dn. 19 lipca 2019
r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — rozwigzania te bedg elementem
oceny sgdu konkursowego.
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WYTYCZNE FUNKCJONALNO-UZYTKOWE**

Oczekuje sie nastepujgcej struktury mieszkan:

Srednia Udziat %
Kategoria mieszkan powierzchnia mieszkan wg
mieszkania ich liczby
m2 %
M-1 jednopokojowe 35 10,0%
M-2 dwupokojowe— 2-3 osobowe 55 40,0%
M-3 trzypokojowe- rodzinne -4- osobowe 70 40,0%
M-4 czteropokojowe- rodzinne 85 10%
Razem 100,0%
UWAGA:

41

Mieszkania nalezy przedstawi¢ z uktadem mebli i wyposazenia zgodnie z wymogami ergonomii,
z uwzglednieniem powierzchni przechowywania ubran i innych przedmiotéw codziennego uzytku.

Dopuszcza sie tolerancje ilosci uzyskanego PUM w zakresie +/- 5%,
Przeznaczona dla seniorow grupa mieszkan powinna by¢ zlokalizowana na nizszych kondygnacjach,
Zalecane w strukturze :

co najmniej 1 lokal mieszkalny w ramach przedsiewziecia inwestycyjno--budowlanego przeznaczony
dla rodziny z dzieckiem:

a) z ciezkim i nieodwracalnym uposledzeniem albo nieuleczalng chorobg zagrazajgca zyciu lub

b) z orzeczeniem o niepetnosprawnosci, a w przypadku dzieci od 16. do 18. roku zycia — orzeczeniem
0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci.

uwzglednienie dla ok 20% lokali mozliwosci adaptacji dla oséb z niepetnosprawnosciami
10% lokali w inwestycji powinny stanowi¢ mieszkania senioralne jedno- i dwupokojowe.
co najmniej 6% lokali w petni dostepnych dla oséb niepetnosprawnych

rekomenduje sie zaprojektowanie czesci wspdlnej o powierzchni do 80 m2, np. miejsca spotkan se-
nioréw, o ile bedzie to mozliwe z uwagi na obowigzujgce przepisy.

min. 20% mieszkan wielopokojowych nalezy zaprojektowac z osobng kuchnig

CHARAKTERYSTYKA CZESCI WSPOLNYCH BUDYNKU

4.1.1 Pomieszczenia techniczne i gospodarcze:

W ramach grupy pomieszczen technicznych nalezy zaprojektowac¢ wszelkie niezbedne pomieszczenia
pozwalajgce na niezaktdcone funkcjonowanie techniczne budynku oraz jego utrzymanie
i konserwacije.

Budynki powinny by¢ wyposazone w wézkownig, rowerownie oraz pomieszczenia gospodarcze dla
obstugi sprzatajgcej wraz z dostepem do koniecznych instalaciji.

Lokalizacja komorek lokatorskich wg Standardu Budowlanego.

4.1.2 Klatki schodowe i wiatrotapy

Wiatrotap - nalezy zapewnié odpowiednig przestrzeh manewrowg -150x150cm
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Korytarze wspolne - szeroko$é korytarzy zgodnie z WT. Minimalna szeroko$é korytarzy
w mieszkaniach dostepnych - min. 1,52m.

41.3 Garaz

4.2

4.3

Pod budynkami nalezy zaprojektowaé garaz podziemny, przeznaczony dla mieszkancow. Nie
dopuszcza sie stosowania platform parkingowych wielopoziomowych (tzw. "Parklift") oraz systemdw
przesuwnych miejsc parkingowych. Nie dopuszcza sie rowniez dostepu do garazu za pomocg wind
parkingowych. Wielko$¢ garazu itgczng ilos¢ miejsc parkingowych (w tym miejsc zewnetrznych)
nalezy dostosowa¢ do wymagan MPZP. Nie zaleca si¢ projektowania zbiornikow na wody opadowe
w przestrzeni garazy oraz pod rampami. W garazu nalezy przewidzie¢ miejsce docelowego
schronienia zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 9 lipca
2025 w sprawie warunkéw organizowania oraz wymagar, jakie powinny spetniaé miejsca doraznego
schronienia

WYPOSAZENIE BUDYNKOW W INSTALACJE

Budynki powinny by¢ wyposazone we wszystkie niezbedne do uzytkowania instalacje (o ile wynika to
z wymagan stosownych przepiséw techniczno-budowlanych), w szczegdélnosci:
e elektryczng i oswietlenia wewnetrznego,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej
wody zimnej, cieptej i cyrkulacji
centralnego ogrzewania,
wentylacji i oddymiania
SSP oraz statych urzgdzen gasniczych (szczegotowy zakres do ustalenia na etapie koncepcji
pokonkursowej)
systemu domofonowego,
teletechniczng i telefoniczna,
okablowania strukturalnego
systemu RTV-SAT
przyzywowej (w mieszkaniach dostepnych i senioralnych)
dzwigi osobowe (zgodnie z WT)

WYTYCZNE DLA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynki powinny mie¢ nowoczesng bryte, z wypracowanym detalem nadajgcym tozsamos¢ obiektom.
Powinny charakteryzowac sie przyjazng architekturg wtasciwg dla lokalizacji- bliskiej centrum miasta
i intensywnie rozwijajacej sie dzielnicy Zabtocie.

Projektujgc zagospodarowanie terenu nalezy uwzgledni¢ znajdujgce sie we wschodniej czesci dziatki
budynek objety projektem parku kieszonkowego. Park nalezy wkomponowaé w zagospodarowanie.
Cato$¢ terenu ma mieé¢ charakter otwarty, dostepny dla mieszkancéw okolicznych budynkéw.

Nalezy dazyé do minimalizowania negatywnych skutkéw inwestycji wzgledem Srodowiska
przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania mozliwie jak najwiekszej liczby drzew

WYNIKI KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Na podstawie przeprowadzonych konsultacji spotecznych oraz ankiety internetowej zidentyfikowano
najwazniejsze potrzeby i oczekiwania mieszkancéw dotyczgce zagospodarowania terenu objetego
konkursem. Wskazania koncentrowaty sie przede wszystkim na poprawie jakosci przestrzeni
publicznych, zwiekszeniu funkcjonalnosci terenéw zielonych oraz stworzeniu miejsc sprzyjajgcych
integracji spotecznej, rekreacji i codziennemu wypoczynkowi. Istotnym zagadnieniem okazata sie
réwniez potrzeba poprawy dostepnosci oraz bezpieczenstwa uzytkowania przestrzeni.

Whioski z konsultacji wskazujg na konieczno$¢ uksztattowania parku jako przestrzeni wielofunkcyjne;j,
obejmujgceyj:

o strefy wypoczynku i ciszy o charakterze parkowym,

* miejsca integracji spotecznej i aktywnosci sgsiedzkich,

e przestrzenie rekreacji rodzinnej i dzieciecej,
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o matoskalowg infrastrukture sportowo-rekreacyjna,
¢ tereny zieleni urzadzonej i naturalnej wspierajgce bioréznorodno$¢ oraz retencje wéd opadowych.

Mieszkancy podkreslali potrzebe tworzenia przestrzeni komfortowych i przyjaznych dla wszystkich
grup uzytkownikéw, w szczegoélnosci seniordow, dzieci oraz o0s6b z niepetnosprawnosciami
i ograniczong mobilnoscig. Oczekiwane jest zastosowanie zasad projektowania uniwersalnego
poprzez realizacje dostepnych ciggéw pieszych, podjazdéw, wygodnych nawierzchni oraz
odpowiedniej liczby miejsc odpoczynku wyposazonych w tawki, w szczegdlnosci z oparciami
i podtokietnikami.

W ramach zagospodarowania terenu oczekiwane jest réwniez wprowadzenie elementow matej
architektury oraz lokalnych funkcji spotecznych wspierajacych integracje mieszkancow i codzienne
uzytkowanie przestrzeni, takich jak miejsca spotkan, przestrzenie sgsiedzkie czy niewielkie funkcje
ustugowe o charakterze spotecznym.

Istotnym elementem wskazywanym podczas konsultacji byta potrzeba zapewnienia wysokiego
standardu bezpieczenstwa przestrzeni publicznych. W zwigzku z tym projekt powinien przewidywac
odpowiednie o$wietlenie ciggdw komunikacyjnych i przestrzeni wspdélnych, rozwigzania zapewniajgce
przejrzystosé i dobrg widocznos¢ przestrzeni oraz mozliwos¢ zastosowania monitoringu wizyjnego
w kluczowych miejscach.

Wyniki konsultacji spofecznych stanowig integralny element wytycznych konkursowych i powinny
znalez¢ odzwierciedlenie w rozwigzaniach urbanistycznych, architektonicznych i krajobrazowych
proponowanych przez uczestnikéw Konkursu.

6. REKOMENDOWANE PODSTAWY PRAWNE | WARUNKI UZYSKANIA WSPARCIA
Z FUNDUSZU DOPLAT

1. Ustawa o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa:
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU19951330654

2. Ustawa o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych:
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20062511844

3. Rozporzagdzenie Rady Ministréw w sprawie warunkow i trybu finansowania zwrotnego w ramach
realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzgdowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz minimalnych wymaganh dotyczgcych lokali powstatych przy udziale tego
finansowania:

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20210000766

4. Rozporzadzenie ministra inwestycji i rozwoju w sprawie standardéw dotyczacych przestrzennego
ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania

i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem
finansowego wsparcia z Funduszu Doptat:
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20190000457

5. Rozporzadzenie ministra finanséw i gospodarki w sprawie finansowego wsparcia udzielanego na
realizacje niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych:
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU2025000189

6. zasada DNSH: https://www.kpo.gov.pl/strony/o-kpo/dla-instytucji/dokumenty/dnsh/

7. Inne:

e warto$c wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP
w budynku powstatym w ramach przedsiewziecia nie moze przekraczac¢ 52 kWh/(m2-rok)

e wykonawca powinien uwzglednic przy projektowaniu/szacowaniu kosztoéw inwestycji wytyczne
BGK w zakresie wykonczenia, wyposazenia i dostepnosci:
https://www.bgk.pl/files/public/Grafika/Aktualnosci/Spoleczne Budownictwo Czynszowe/Wymag
ania_dotycz%C4%85ce_lokali mieszkalnych.pdf



https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU19951330654
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20062511844
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20210000766
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20190000457
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20250001897
https://www.kpo.gov.pl/strony/o-kpo/dla-instytucji/dokumenty/dnsh/
https://www.bgk.pl/files/public/Grafika/Aktualnosci/Spoleczne_Budownictwo_Czynszowe/Wymagania_dotycz%C4%85ce_lokali_mieszkalnych.pdf
https://www.bgk.pl/files/public/Grafika/Aktualnosci/Spoleczne_Budownictwo_Czynszowe/Wymagania_dotycz%C4%85ce_lokali_mieszkalnych.pdf

KONKURS OGRANICZONY JEDNOETAPOWY ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNY NA OPRACOWANIE KONCEPCJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH WRAZ Z PARKIEM KIESZONKOWYM PRZY UL. DEKERTA W KRAKOWIE

*nalezy zapoznac sie ze wszystkimi ustaleniami MPZP obszaru ZABtOCIE
** nalezy zapoznac sie ze wszystkimi zatozeniami ” STANDARD BUDOWLANY dla inwestycji mieszkaniowych na terenie
Gminy Miejskiej Krakow 2026
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